Zatacznik nrl

do Uchwaty nr ..../2018 Walnego
Zgromadzenia Czlonkow

Spétdzielni Mieszkaniowej ,, WIECHA"
w Szczecinie

ZAdRIA e

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WIECHA” w Szczecinie

STATUT

|. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dziatalnosci spotdzielni
§1

1. Nazwa Spoidzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WIECHA” w Szczecinie, zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedziba Spodtdzielni jest Szczecin.
3. Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolite] Polskiej.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§2
Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:
1) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1560;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. © spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity DZ. U. 2013 r.
poz. 1222) z p6zniejszymi zmianami);

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnoéci lokali (Dz. U. 2000 r. nr 80 poz. 903);

4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2001 r. nr 71 poz. 733);

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U 2000r. nr
46 poz. 543 ze zm.);

6) innych ustaw i postanowieri niniejszego Statutu.
§3
llekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) Spétdzielni - nalezy przez to rozumieé Spotdzielnie Mieszkaniowa ,WIECHA” z siedzibg w
Szczecinie;

2) Statucie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej LSJWIECHA” w
Szczecinie;

3) Zarzadzie - nalezy przez to rozumiec Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej , WIECHA” w Szczecinie;



4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Radg Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej JWIECHA” w
Szczecinie;

5) Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
JWIECHA” w Szczecinie;

6) cztonku - nalezy przez to rozumiec czfonka Spoidzielni Mieszkaniowej , WIECHA” w Szczecinie;
7) Pr. sp. - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spotdzielcze;
8) usm - nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;

9) spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu - nalezy przez to rozumiel spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym;

10) prawie odrebnej wtasnoéci lokalu - nalezy przez to rozumieC odrgbng witasnos¢ lokalu
mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu oraz utamkowy udziat we wspotwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym,;

11) spotdzielczym lokatorskim prawie do lokalu - nalezy przez to rozumiec spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego;

12) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzeristwa,
mationka, osobe przyspasabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

§4

Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czfonkéw poprzez dostarczanie im
samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, oraz zaspakajanie innych
potrzeb cztonkow i ich rodzin, okreslonych w Statucie.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek;
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek;
3) kupno, sprzedaz nieruchomoséci na wiasny rachunek;
4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek;
5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie;
6) nabywanie terendw na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste;
7) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem;
8) budowa lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiot swojej dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych;



2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, a takie
utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnosc Spotdzielni;
5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni;

6) zarzadzanie nieruchomosciami na podstawie odrebnych umdw, nie stanowigcymi wtasnosci
Spotdzielni ani jej cztonkow;

7) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wtasnoéé lub uzytkowanie wieczyste;

8) wydzierzawianie gruntéw stanowigcych wiasnoé¢ Spotdzielni, i gruntow ktérych Spotdzielnia jest
wieczystym uzytkownikiem;

9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oéwiatowo-kulturalnej na rzecz cztonkéw i ich srodowiska.
56

1. Dla realizacji zadan okreslonychw § 41§ 5 Spotdzielnia moze tworzyC lub przystepowac do innych
organizacji gospodarczych, spoldzielni oraz spétek prawa ha ndlowego.

2. Organem uprawnionym podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich, jest Walne Zgromadzenie, ktore podejmuje
réwniez decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatéw w tych organizacjach.

3. Spotdzielnia moze zrzeszac sig w zwigzkach spétdzielczych i wspotdziatad z innymi podmiotami,
zajmujacymi sie problemami mieszkalnictwa.

1. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.
A. Nabycie cztonkostwa.
§7

1. Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ekspekiatywaq
wiasnosci.

2. Cztonkami Spofdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jeéli wspolnie ubiegajg sie 0 zawarcie umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.



3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

§8
1.Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, W przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 27 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych
mowa w art. 15 ust 2 lub 3 usm zioiyta pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy 0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub  wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

2. Nabywca spoétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem Spoétdzielni z
zastrzezeniem § 13 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spotdzielnie o nabyciu prawa.

3 Jeseli okolicznoéci okreélone w ust. 1 pkt 4) i 5) zaistniaty przed 9.09.2017 r. osoba nie bedaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017 r.

4. Cztonek spotdzielni od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego i udziatow.
§9

1. W przypadkach okreélonych w & 8 ust.1 Zarzad Spotdzielni na podstawie oryginatéw dokumentow
potwierdzajgcych spetnienie okreélonych warunkow stwierdza nabycie czfonkostwa na posiedzeniu
Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

2. Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania spotdzielni w terminie 7 dni od
saistnienia okolicznoéci okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1),2)i3).

§10

Osoba, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w § 8 ust. 1 pkt 1), 2) i 3) do zlozenia w formie pisemne] informacji zawierajacej
nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko a w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo;



3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe. oraz adres do korespondencji jesli
jest inny niz w pkt 2);

4) PESEL, wzglednie NIP osoby prawnej;
5) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

6) w przypadku zmiany danych zawartych w pkt 1)-5) czionek Spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od ich zaistnienia. W przeciwnym wypadku Spoidzielnia
uznaje, ze posiadane dane sg aktualne.

§11

Zasady okreélone w § 7 — § 10 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, 0 ktorych mowa w
art. 17'° usm, lub do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" usm.

§12

Zarzgd Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie 2 miesigcy
na adres nabytego lokalu, chyba ze osoba, ktéra nabyta cztonkostwo z mocy prawa, ztozy wczesniej
pisemne potwierdzenie wiedzy o powstaniu jej cztonkostwa.

§13

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznacCzOnego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia sgdowego lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Osoba wybrana jest cztonkiem Spotdzielni od dnia doreczenia informacjio wyborze.

4. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych
wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru przewidzianego w ust.
2 i pozostajg cztonkami Spdtdzielni.

B. Cztonkostwo wiascicieli lokali.
§14

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Wiaécicielowi lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Spotdzielnia
nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu

5



podlegajgcego przepisom usm, w tym takze nabywcy prawa odregbnej wiasnoéci lokalu, spadkabiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem ust. 14.

3. Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
4. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktorego przystuguje prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w punkcie 2);

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) numer telefonu lub ewentualnie adres email;

7. W formie pisemnej winny by¢ takze deklarowane —w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznoéci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niedopetnienia tego
obowigzku spétdzielnia uznaje, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjgciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjgta przez Zarzad na posiedzeniu w ciggu dwoch
miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajace]j przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie 0
odmowie przyjecia winno zawierac uzasadnienie.

11. W terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajgcej przyjgcia
ubiegajacy sie o cztonkostwo moze wnieé¢ odwotanie do Rady Nadzorczej.

12. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢é odwotanie w ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia i
zawiadomié¢ pisemnie odwotujacego sig o treéci uchwaty w ciggu 14 dni od jej podjgcia. Uchwata RN
jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

13. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze byc tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje czionkowska.

14. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktorych wszystkie lub czes¢ z
nich sg juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 13 i pozostaja
cztonkami Spétdzielni.



§15
Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.
C. Rejestr cztonkow.
§16

1. Zarzad Spétdzielni lub osoba do tego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub elektronicznej
rejestr cztonkdw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spatdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwac prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji, jesli
jestinny niz w pkt 2);

4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej;

5) numer telefonu i ewentualnie adres email;

6) wysokos$¢ wniesionych wktadow;

7) zmiany danych okreélonych w pkt 1) - 6)

8) date nabycia cztonkostwa lub przyjgcia w poczet cztonkow;
9) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr
w obecnosci pracownika Spoétdzielni.

D. Prawa i obowiazki cztonkéw.
§17

1. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce ze Statutu oraz przepisow ustawy
prawo spotdzielcze i ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych, a w szczegolnosci:

1) bierne i czynne prawo wyborcze do organow Spotdzielni;

2) ubiegania sie o zawarcie ze Spotdzielnia umow o przeksztafcenie posiadanych praw do lokali w
prawo wiasnosci, o budowg lokalu, © ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu, na warunkach okreslonych w statucie i
usm;

3) ubiegania sig o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o ustanowienie utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w wielostanowiskowym garazu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu;

4) zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokali i kwestionowania zasadnosci zmiany
wysokoéci tych opfat, co nie zwalnia z obowigzku wnoszenia optat w zmienione] wysokosci do czasu
wyjasnienia sprawy;

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni osobiécie a takze przez cztonkéw rodziny i
osoby wspdlnie zamieszkate;



6) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotdw obrad organdéw Spétdzielni,
protokotu z lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Uprawnienia te nie obejmuja fragmentéw tresci protokotow obrad
organdéw spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszyfoby przepisy ustawy O ochronie danych osobowych
albo tajemnice handlowg. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjgtkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ niezwiocznie udostepniane na stronie
internetowej Spotdzielni;

7) brania czynnego udziatu w syciu Spotdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z
realizacja przez Spoétdzielnig jej zadan;

8) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ina drodze sadowej.

2 Niezaleinie od innych uregulowan Statutu cztonek Spotdzielni obowigzany jest przede wszystkim
stosowac sie do jego postanowien oraz wydanych na podstawie Statutu regulamindw i uchwat
organow Spotdzielni a ponadto:

1) dbaé o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrong;
2) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

3) korzystac¢ z lokalu oraz z pomieszczen i urzadzen wspdinych zgodnie z ich przeznaczeniem i W
sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym;

4) stosowac sie do postanowien regulaminu porzadku domowego;

5) udostepni¢ na zgdanie Spotdzielni wejscie do lokalu w celu dokonania przegladu, konserwacji,
remontu lub usuniecia awarii;

6) w razie wykonywania prac remontowych przestrzegac odpowiednich przepisow prawa
budowlanego oraz regulaminow Spotdzielni.

E. Ustanie czfonkostwa.
§18
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
2) zaistnienia okolicznosci, 0 ktérych mowa w § 21;
3) likwidacji Spotdzielni.
4) wystapienia cztonka, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze w kazdym czasie wystapic ze
Spotdzielni, sktadajac oéwiadczenie o wypowiedzeniu czfonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢
Aozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i
rozpoczyna sig pierwszego dnia po dniu, w ktorym oéwiadczenie o wypowiedzeniu zostato ztozone.

Za date wystapienia ze Spotfdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia. Na
uzasadniony wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢, za zgoda Zarzadu skrécony.



§19

1. Cztonka zmartego skresla Zarzgd Spotdzielni z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita smierc.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkdw ze skutkiem od
dnia ustania jej osobowosci prawnej.

3. W przypadku smierci cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci, optaty
mieszkaniowe sa naliczane jak dla cztonka przez okres 1-go roku, chyba ze przed uptywem roku od
¢mierci cztonka nastapi podziat spadku.

§20

W przypadkach okreélonych w § 19 ust. 11 2, Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§21
1. Cztonkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwila:
1) wygaénigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbne] wiasnoéci lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy 0 budowe lokalu.

2 Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wtascicieli na podstawie art.
24" usm uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoécia wspolng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy 0 wiasnodci lokali. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila
podjecia uchwaty, chyba ze uchwata zaczyna obowiazywac od innej daty.

3. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci wszystkich lokali w
okreélonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w
Spotdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jeéli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

5. Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo prawo odregbnej wiasnosci
lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie 0 ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo w Spétdzielni.



6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust 1 - 5 Zarzad Spotdzielni na podstawie
oryginatéw dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje
wpisu w protokole z posiedzenia. Wopis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

lll. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze
§22

1. 0d uchwaty podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spdidzielnig cztonek moze odwotac sie w
postepowaniu wewnatrzspoidzielczym.

2. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym bieg
przedawnienia terminow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyC
odwotanie.

3. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja mozliwosci
dochodzenia przez czfonkéw swych praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

§23
1. Wniosek czfonka skierowany do zarzadu powinien by¢ rozpoznany w ciggu 30 dni od daty zfozenia.

2. lezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, zarzad zobowigzany jest zawiadomic
o tym zainteresowanego cztonka, wskazujac réwnoczeénie dodatkowy termin, w ktorym wniosek
zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.

§24

1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od
jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku winno zawieral uzasadnienie |
pouczenie cztonka o prawie whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz skutkach niezachowania tego terminu.

3. Jeseli we wskazanym terminie czfonek nie zfozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.
§25
1. Rada powinna rozpatrzyc odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia.

2. Uchwata Rady podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewngtrz
spotdzielczym. Odpis tej uchwaty wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o trybie zaskarzenia wysyta
sie zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.

§ 26

1. Od uchwaty w sprawie pomigdzy cztonkiem a Spotdzielnig podjgte] w pierwszej instancji przez
Rade, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej w terminie 30 dni od dnia otrzymania odpisu uchwaty.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zgromadzenia.
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3. Postanowienia § 24 ust. 2 statutu stosuje sie odpowiednio.

4. Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu WZSM przynajmniej na 7
dni przed terminem zebrania na ktérym bedzie rozpatrywane jego odwotanie.

5 Niestawiennictwo zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on
zawiadomiony w spos6b okreélony w ust. 4. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej zawiadomienie nie
mogto by¢ dorgczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit Spétdzielni o zmianie adresu, lub nie odebrat
zawiadomienia.

6. Uchwata WZSM jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna. Odpis tej uchwaty wraz z
uzasadnieniem dorecza sie zainteresowanemu za potwierdzeniem odbioru w terminie 14 dni od daty
jej podjecia.
IV. Organy Spotdzielni
§ 27
1. Organami spotdzielni sa:
A) Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej;
B) Rada Nadzorcza;
C) Zarzad.

2. W skiad organéw Spétdzielni, z wytaczeniem Zarzadu, moga wchodzic tylko cztonkowie Spotdzielni
albo osoby wskazane przez osoby prawne bgdgce jej cztonkami.

3. Wybory do organdw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. A), B) i C) dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka tych organow
nastepuje takze w gfosowaniu tajnym.

4. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdinicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Rada
sklada niezwtocznie wniosek do Zarzadu o umieszczenie W porzadku obrad najblizszego walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] sprawy odwotania zawieszonego w petnieniu czynnosci
cztonka Rady.

6. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu Spofdzielni.

7. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni lub  petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzerskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i linii bocznej w pierwszym stopniu.

8. W razie koniecznoéci Rada moze wyznaczyc¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka bad# cztonkdw Zarzadu.
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9, Cztonek Zarzadu, Rady oraz Likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong swoim
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba
ie nie ponosi winy.

§ 28

Tryb wyboru organow Spétdzielni, zwotywania posiedzen, sposob obradowania, warunki
podejmowania uchwat okreéla Statut oraz wydane na podstawie statutu regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej.
§29
1. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej jest najwyiszym organem Spétdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowe] mogg uczestniczyC z gtosem doradczym:
przedstawiciel Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
2rzeszona oraz zaproszeni przez Zarzad goscie.

3. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczyé w  Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
peinomocnika.

4. Petnomochik nie moze zastepowac wigcej niz jednego Cztonka.
5. Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sig przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Cztonek Spotdzielni uczestniczacy osobiécie w Walnym Zgromadzeniu moze by¢ réwnoczesnie
petnomocnikiem tylko jednego cztonka.

7 Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

§30
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] nalezy:
1) Uchwalanie kierunkow dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnogci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat;

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

6) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych i
wystepowania z nich;

7) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggac;
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8) Podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni;

9) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaf Rady;
10) Uchwalanie zmian Statutu;

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoétdzielni, ze zwigzku
spotdzielczego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatar w tym zakresie;

12) Wybor delegatéw na zjazd zwiazku spoétdzielczego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona;
13) Wybér i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej;
14) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§31

1. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej zwotuje Zarzagd co najmniej raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej moze by¢ zwofane przez Zarzad z waznych
powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkéw Spotdzielni. W tym przypadku Walne Zgromadzenie
Spotdzieini Mieszkaniowej zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej powinno by¢ ztozone na
piémie z podaniem celu jego zwotania.

5. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej maja prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wraz z
uzasadnieniem i informacjg o opinii prawnej powinny by¢ wykfadane oraz udostgpniane na stronie
internetowej Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowe].

6. Cztonkowie maja prawo zgtaszac na pismie projekty i zadania, o ktérych mowa w ust. 5 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej. Projekt
uchwaty zgtaszany przez czfonkow Spotdzielni musi by¢ poparty poprzez jego podpisanie przez co
najmniej 10 cztonkdw.

7. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na trzy dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowe] projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.
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9. Dokumenty bedgce przedmiotem obrad tj. sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu, Rady Nadzorczej,
sprawozdania finansowe Spétdzielni oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia powinny by¢ wytozone
w siedzibie Spotdzielni na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia S.M. ,Wiecha”.

§32

1. O czasie, miejscu i projekcie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
Zarzad zawiadamia wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej. 7awiadomienie powinno zawiera¢ informacjg o
czasie, miejscu porzadku obrad oraz informacje o miejscu wyfozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad a takze informacje o prawie cztonkoéw do
zapoznania sig z tymi dokumentami.

2 Ppisemne zawiadomienia powinny by¢ rozwieszone we wszystkich klatkach budynku 5.M. ,Wiecha”
oraz udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni. Cztonkom, ktdrzy zgtosili inny adres
samieszkania lub adres do korespondencji znajdujacy sig poza zasobami S.M. ,Wiecha”
zawiadomienie bedzie przesytane listem zwyktym na wskazany adres.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad, Zwigzek Rewizyjny i Krajowa Rada Spétdzielcza powinni by¢
sawiadomieni na 14 dni przed terminem zebrania.

§33

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w
poprzednich paragrafach.

2. Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej moze skreslic¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczyc ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowe], a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe] jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

4. Uchwaly sg podejmowane zwyklg wiekszoscig gtosow, w tym uchwata o odwotaniu czfonka
Zarzadu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium, z wyjatkiem przypadkéw gdzie Pr. sp. lub
Statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci. Przy obliczaniu wymaganej dla podjgcia uchwaty
wiekszosci gtosow uwzglgdnia sie gtosy oddane za uchwata w stosunku do liczby wszystkich cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 glosow —dla podjegcia uchwaty o zmianie Statutu;

-2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady;
- 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie pofaczenia Spétdzielni;

- 3/4 gtosOw - dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

5. Glosowanie odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboréw do organow Spoidzielni, odwotania cztonka
Rady i Zarzadu, oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

6. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoidzielni Mieszkaniowej obowigzujg wszystkich czionkéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy. Czlonek moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze
zaskariy¢ takze Zarzad.
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§34
1. Tryb obradowania i podejmowania uchwat:
1) Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Prezydium.

a) obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny delegowany
przez Rade jej czfonek;

b) otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczgcy
i sekretarz;

¢) wyboru Prezydium dokonuje sig z grona cztonkdw spotdzielni obecnych na zebraniu.

2) Porzadek obrad: Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
zarzadza dyskusje na temat przygotowanego przez Zarzad porzadku obrad, uzupetnionego o zgdania
czionkow wniesione zgodnie ze statutem.

3) Wybér i zadania Komisji.

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona nastepujgce Komisje:
a) Komisje Mandatowo - Skrutacyjna w skiadzie 3 do 5 0s6b, ktorej zadaniem jest:

- sprawdzenie prawidfowosci zwotania Walnego Zgromadzenia;

- sprawdzenie waznosci mandatow petnomocnikdw 0séb prawnych cztonkdw Spotdzielni oraz
przedstawicieli cztonkow z ograniczong odpowiedzialnoscig do czynnosci prawnych lub catkowicie jej
pozbawionych;

- stwierdzenie, czy Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania waznych uchwat;
- przeprowadzanie gtosowan i obliczanie wynikow gtosowan.

b) Komisje Wyborcza w skiadzie 3 do 5 0s6h, ktdrej zadaniem jest sporzadzenie listy kandydatow na
cztonkéw Rady Nadzorczej, na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej;

c) Komisje Wnioskowa w skfadzie 3 os6b, ktdrej zadaniem jest zarejestrowanie zgtoszonych
wnioskéw oraz ich sprawdzenie pod wzgledem formalnym, przediozenie Walnemu Zgromadzeniu
celem skierowania do dalszego zatatwienia wedtug wiasciwosci;

d) inne Komisje w miare potrzeb.
4) Tryb pracy Komisji.

a) kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Decyzje Komisji zapadaja
wiekszoécig glosow. Czionek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu zdanie odrgbne wraz z
uzasadnieniem swego stanowiska wobec Walnego zgromadzenia;

b) z czynnoéci Komisji sporzgdza sig protokoty, ktére po podpisaniu przez przewodniczgcego Komisji i
sekretarza sg przekazywane Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia;

c) przewodniczacy Komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji i
przedstawiajg wnioski.

5) Zasady obradowania.
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a) Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku
obrad, otwiera na jej temat dyskusje, informujgc przed jej rozpoczeciem o ilosci 0séb zgtoszonych do
dyskusji, a nastgpnie udziela gtosu osobom w kolejnoéci zgtaszania sie, respektujac kolejnosc
zgloszen. Zgtoszenia do udziatu w dyskusji we wskazanym punkcie obrad skfadane sg przed jej
rozpoczeciem na pismie z podaniem imienia i nazwiska do Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktore
kompletuje liste i przekazuje jg Przewodniczgcemu obrad. Za zgoda wiekszosci obecnych dyskusja
moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie, a takie moze zostac
ograniczony czas wypowiedzi do okreslonego limitu;

b) Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciel Krajowej Rady spotdzielczej ma prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscig;

c) Przewodniczacy ma prawo przywofa¢ mowce do porzadku, jezeli w swej wypowiedzi odbiega on od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien. Osobom nie stosujacym sig do uwag
Przewodniczacy moze odebrac gtos;

d) Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz sie
wypowiedziata;

e) w sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie obradowania i glosowania, w szczegdInosci dotyczace:

- gtosowania bez przeprowadzenia dyskusji;

- zamkniecia dyskusji;

- zamkniecia listy méwcow;

- pgraniczenia czasu przeméwien;

- zarzadzenia przerwy w obradach;

- kolejnosci i sposobu gtosowania wnioskow;

- zamkniecia listy kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej;

- nie odczytywania sprawozdan i informacji, ktorych tresé byta udostepniona cztonkom Spotdzielni.

f) w dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj mowcy — jeden
,2a” i jeden ,przeciw” wnioskowi. Wnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
jawnym zwykta wigkszoscig glosow;

g) wnioski w sprawach objgtych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu powinny byc
skiadane na pismie z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy. Przewodniczacy Prezydium okresli
jaki jest ostateczny termin zgtaszania whnioskow do Komisji Wnioskowej;

h) w sprawach nie uregulowanych w pkt 5) rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia.
6) Uchwaty i wnioski.

a) uchwaty Walnego Zgromadzenia mogq zapadac jedynie w sprawach objgtych porzgdkiem obrad.
Zastrzezenie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w razie nie udzielenia mu
absolutorium.

b) obecni na Walnym Zgromadzeniu mogg zgtasza¢ wnioski rowniez w sprawach nie objetych
porzadkiem obrad. Wnioski te sg przedstawiane w punkcie ,wolne wnioski”, nie sg przyjmowane w
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formie uchwaty lecz kierowane sg do Zarzadu w celu przekazania ich do rozpatrzenia przez Rade
Nadzorczg lub Zarzad Spétdzielni wedtug wiasciwosci i wymagaja omdwienia na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu.

7) Sposéhb glosowania.

a) gtosowanie moze odbywac sie za pomocq kart do glosowania lub przy zastosowaniu systemu
elektronicznego liczenia gtosow. O sposobie glosowania decyduje Zarzad jako organ odpowiedzialny
za zwolywanie Walnych Zgromadzen. Wydruki potwierdzajace przebieg gifosowania za pomocg
systemu elektronicznego po jego zakonczeniu przekazuje sie komisji Mandatowo - Skrutacyjnej;

b) na zadanie 1/10 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy zarzadza
gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach z wyfgczeniem wyboru Prezydium walnego
Zgromadzenia.

8) Ustalenie listy kandydatéw do Rady nadzorczej.

a) kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg imiennie cztonkowie Spotdzielni obecni na
Walnym Zgromadzeniu przy zachowaniu zasad okreslonych w Statucie. Osoba zgfaszajgca ma
réwnoczeénie obowiazek krotko uzasadni¢ swojg propozycje przedstawiajac kandydata. Liczba
zgtoszen kandydatow jest nieograniczona;

b) do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczyC jego pisemna
zgode na kandydowanie, o$wiadczenie, ze jest cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wiecha” lub
reprezentuje osobe prawng bedacg cztonkiem tej Spotdzielni oraz spetnia wymogi okreélone w
statucie;

c) Komisja wyborcza wstepnie ustala listg kandydatéw umieszczajgc zgtoszone nazwiska w kolejnosci
alfabetycznej;

d) przed zamknigciem listy, na wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia kandydaci
sktadajg kolejno o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie oraz co do cztonkostwa w SM Wiecha
lub reprezentowania osoby prawnej bgdacej cztonkiem Spotdzielni. Ponadto zobowigzani sg do
zfoienia pisemnego oswiadczenia o:

- nie zatrudnieniu w SM Wiecha,

- nie prowadzeniu dziatalnoéci konkurencyjnej wobec SM Wiecha,
- nie pozostawaniu w sporze sadowym z SM Wiecha,

- nie zaleganiu z optatami za lokale i z tytutu innych zobowigzan,

- niekaralnoéci za przestepstwa gospodarcze, przeciwko mieniu i przeciwko dokumentom, nie
$wiadczeniu ustug, dostaw towaréw i wykonywaniu robot, a takze najmu i dzierzawy skiadnikow
majgtku SM Wiecha z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza w czasie sprawowania mandatu
cztonka Rady Nadzorczej;

e) po ustaleniu przez Komisje Wyborczg ostatecznej listy kandydatéw, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza prezentacjg kandydatéw. Zebrani cztonkowie majg prawo do zadawania
kandydatom pytan oraz zgtaszania uzasadnionych zastrzezen. Jezeli zgtoszony kandydat nie jest
obecny na Walnym Zgromadzeniu, odpowiedzi udziela osoba zgtaszajgca.

9) Procedura wyborcza.
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a) jezeli nie stosuje sie systemu elektronicznego gtosowania i liczenia gloséw, wybory cztonkdw Rady
Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart do gtosowania, na ktérych Komisja Skrutacyjna
umieszcza nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Karty do gtosowania winny by¢
opatrzone pieczecig firmowa Spétdzielni. Wypetnione karty do glosowania rozdajg cztonkowie
Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej bezposrednio przed gltosowaniem. Gtosowanie odbywa sig przez
stozenie w obecnosci Komisji skrutacyjnej karty do urny przez poszczegolne osoby, podchodzgce do
urny po wyczytaniu ich nazwisk z listy obecnosci. Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej majg
obowigzek zaznaczy¢ na liscie obecnoéci przy nazwisku danej osoby fakt oddania glosu poprzez
umieszczenie adnotacji gtosowano. Powyisze zasady stosuje sie odpowiednio przy gtosowaniu nad

odwotaniem cztonkéw Rady Nadzorczej oraz w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu;

b) gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje. Liczba dokonanych skresled musi
by¢ taka, aby na liscie pozostato co najwyzej tyle nazwisk ile jest miejsc do obsadzenia w Radzie;

c) gtos uwazany jest za niewazny, jedli na liécie pozostato wigcej nie skreslonych nazwisk niz wynika to
7z postanowien zawartych wyzej lub tez gdy przekreélono cafg kartg do glosowania, skreslenie
kazdego kandydata z osobna nie jest uwazane za skreslenie catej listy, a zatem taki gtos jest wazny.
Nazwiska dopisane przez glosujacego do umieszczonej na karcie do glosowania listy wyborczej
powodujg niewaznosc gtosu;

d) liczbe glosow oddanych na poszczego6lnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji, po sporzadzeniu protokotu i podpisaniu go przez cztonkow Komisji, ogtasza
wyniki gtosowania podajac liczbe gtoséw oddanych na kazdego kandydata;

e) niezaleznie od zastosowanego systemu glosowania i liczenia gtosow, za osoby wybrane do Rady
Nadzorczej uwaza sie kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe gtoséw przy
uwzglednieniu wymogu zawartego w § 33 ust. 4 Statuty;

f) jezeli w pierwszej turze gtosowania nie zostaty obsadzone wszystkie miejsca w Radzie Nadzorczej to
w kolejnych giosowaniach bierze udziat tylu kandydatow ile pozostato nie obsadzonych mandatow
plus jedna osoba, ktérzy w poprzednim glosowaniu uzyskali kolejno najwigcej glosow. W razie réwne;j
iloéci uzyskanych glosow w poprzednim glosowaniu przed dwu lub wiecej kandydatow, na liscie
umieszcza sie wszystkie te osoby. Zasada ta nie narusza postanowien zawartych w pkt 9) lit. g);

g) jezeli w wyniku wyborow dwie lub wiecej 0s6b uzyska réwng liczbg gloséw co spowodowatoby
przekroczenie ilosci osob, ktéra miata by¢ wybrana, o osobie wybranej w sktad Rady Nadzorczej
decyduje dodatkowe glosowanie, przy czym na karcie do glosowania umieszcza sig tylko nazwiska
0s6b, ktore uzyskaty rowng ilos¢ gtosow.

10) W razie ustapienia czfonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu, Walne
Zgromadzenie w glosowaniu uzupetniajgcym wybiera na jego miejsce nowego czionka do konca
kadencji odchodzacego cztonka Rady. W pierwszej kolejnosci przeprowadza sig wybory na 3-letnig
kadencje a w nastgpnej kolejnosci wybory uzupetniajace.

11) Zakonczenie Obrad Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy Zebrania po odebraniu od Przewodniczacych Komisji kompletnych protokofow,
stwierdzeniu, iz nikt z zebranych nie zgtasza uwag i zastrzezen do przebiegu obrad oraz po
stwierdzeniu wyczerpania porzadku obrad, ogtasza zakoriczenie obrad Walnego Zgromadzenia.
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12) Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwala ta powinna okreslac termin zwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia celem
kontynuowania obrad przerwanego Walnego Zgromadzenia.

13) Postanowienia korficowe.

a) profesjonalne protokotowanie oraz nagrywanie przebiegu obrad zapewnia Zarzad Spotdzielni. O
nagrywaniu przebiegu obrad osoby biorgce udziat w obradach Walnego Zgromadzenia powinny by¢
uprzedzone,;

b) z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét. Protokot winien by¢ sporzadzony i
podpisany przez przewodniczacego i sekretarza w terminie do 14 dni roboczych od zakonczenia
obrad. Protokét winien zawiera¢ date, porzadek obrad, krotki opis dyskusji, oswiadczenia ztozone do
protokotu, tresc podjetych uchwat i w formie zatgcznika wszystkie materiaty stanowigce podstaweg
podjetych uchwat. Przy uchwatach nalezy podaé¢ liczbe oddanych gloséw za uchwaty, przeciw
uchwale i wstrzymujacych sie i 0golna liczbe cztonkow obecnych w chwili glosowania. Lista obecnosci
oraz protokoty Komisji stanowig zatgczniki do protokotu;

c) sprawy dotyczace obradowania a nie uregulowane w przepisach powyzszych rozstrzyga Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym;

d) w kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty sa jawne dla czionkow, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
srzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad przez 10 lat.
4. Uchwata Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej sprzeczna z ustawa jest niewazna.

5. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgd? dobrymi obyczajami lub godzaca w interes
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

6. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moie wytoczy¢ powodztwo O uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;.

7 Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej powinno byc
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia, jesli zas powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej na skutek jego wadliwego zwotania -
w ciagu szeéciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pazniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej.

8. Jezeli ustawa lub Statut wymagajq sawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeéciotygodniowy
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego za pomocq listu poleconego z potwierdzeniem
odbioru.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosc uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spoidzielni oraz wszystkich je] organow.

19



B. Rada Nadzorcza
§35

1. Rada skiada sie z 3 cztonkdw wybieranych przez Walne Zgromadzenie Spatdzielni Mieszkaniowej
spoérod cztonkdw Spotdzielni. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy cztonka Rady ze Spotdzielnig Mieszkaniowg Wiecha ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

5 Jeseli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady moie by¢ wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem, wskazana przez osobg prawna.

3, Kadencja czfonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuiej niz
przez dwie kolejne kadencje. Cztonek Rady Nadzorczej, ktdéry peinit te funkcjg przez dwie kolejne
kadencje moze by¢ ponownie wybrany w sktad Rady po uptywie jednej petnej kadencji tj. trzech lat.

4. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej, na
ktérym dokonano jego wyboru na cztonka Rady, do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej po uptywie trzech lat od wyboruy, ktérego porzadek obrad przewidywat zatwierdzenie
sprawozdania finansowego za rok ubiegty.

§36
1. Mandat czfonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania przez organ, ktory dokonat wyboru;
2) zrzeczenia sie mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
4) powotania w sktad Zarzadu lub na petnomocnika Zarzadu na okres diuzszy niz 3 miesigce;

5) podania nieprawdziwych danych w pisemnym o$wiadczeniu ztozonym na Walnym Zgromadzeniu
przed wyborem na cztonka Rady Nadzorczej.

3. Na miejsce cztonka Rady, ktory utracit mandat, na czas pozostajacy do uptywu jego kadencji,
wybierany jest inny czfonek Spotdzielni na najblizszym  Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni
Mieszkaniowej. Do czasu wyboru uzupetniajacego, Rada pracuje w zmniejszonym sktadzie.

§37
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
2) powolywanie biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego;

3) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow;
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4) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spotdzielni i
jej cztonkow;

5) wyrazanie zgody na spisywanie w straty Spotdzielni naleznosci przekraczajgcych pigciokrotng
kwote najnizszego wynagrodzenia ogtaszanego przez GUS w kwartale poprzedzajgcym dokonanie
“operacji finansowej.

3. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia, powotania
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania z
nich.

5. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
6. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$c¢ Zarzadu.

7. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowe] sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

8. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnig a
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

9. Wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie wysokoéci ich wynagrodzen.

10. Wnioskowanie do Zarzadu o nakazanie sprzedazy wiasnosciowego prawa do lokalu w sytuacji
przewidzianej w art. 1710 usm.

11. Zwoltywanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] w warunkach okreslonych w
Statucie.

12. Podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci sktadnikéw optat eksploatacyjnych i remontowych
dotyczacych lokali, czesci wspolnych nieruchomoéci, mienia Spoétdzielni i dziatalnosci spoteczno —
kulturalnej, zaleznych od Spotdzielni, zajmowanych na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu oraz
odrebnej wtasnosci zarowno przez cztonkdw, jak i nie cztonkéw Spotdzielni,

13. podejmowanie uchwat w przedmiocie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkalnymi i ustalania wysokosci opfat z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych i boksow
garazowych zaleznych od Spotdzielni w oparciu o faktyczne poniesione koszty,

14, Nadzor nad wykonaniem wnioskéw polustracyjnych.
§38

1. Posiedzenia Rady zwotuje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci Zastgpca
Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady moze byé réwniez zwotane na wniosek trzech cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu, ktére winno odbyc sie w terminie do 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach w celu jej ukonstytuowania sig, zwoluje
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej nie poiniej niz w terminie 7 dni
od daty odbycia Walnego Zgromadzenia.
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§39
1. Sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:
a) Przewodniczacy
b) Zastepca
b) Sekretarz
§40

1. Wewnetrznag strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy sposob i zakres jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe].

2. W celu wykonania swoich zadan kontrolnych z okreélonym kazdorazowo celem i zakresem kontroli,
Rada moie 73dac, a Zarzad ma obowiazek niezwtocznie udostepni¢ dokumenty wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, ksiegi i inne dokumenty bedace w posiadaniu Spotdzielni, w tym akta osobowe, ptacowe
i umowy cywilno-prawne, oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepisdw szczegolnych.

C. Zarzad
§41

1. Zarzad sktada sie z 2 czlonkow, w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa

2. Cztonkéw Zarzadu wybiera na okres 6 lat Walne Zgromadzenie w tajnym gfosowaniu.

3. Walne Zgromadzenie odwotuje czionkow Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
§42

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Statucie lub
Prawie Spotdzielczym dla innych organdw, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni;

2) zawieranie umow o budowe lokali;

3) zawieranie umoéw o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali;

4) zawieranie umow o przeniesienie witasnosci lokali;

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnych wtasnosci;

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umdw dzierzawy gruntow;

7) sporzgdzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnych;

8) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
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10) sporzagdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
satwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej;

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej;
12) zacigganie kredytow bankowychi innych zobowigzan;

13) wspdtdziatanie z terenowymi organizacjami administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spofecznymi i innymi;

14) sktadanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni Mieszkaniowej;

15) odpisywanie na straty o ile wartoé¢ straty nie przekroczy pigciokrotnej kwoty najnizszego
wynagrodzenia ustalonego przez GUS w kwartale poprzedzajgcym dokonanie operacji gospodarczej;

16) prowadzenie rejestru cztonkow.

4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Spotdzielni Mieszkaniowej.

5. O¢wiadczenie woli za Spoétdzielnig sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik lub prokurent.

6. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracjg i
Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej informacjg o realizacji wnioskdw polustracyjnych.

7. Na zadanie cztonka Spétdzielni Zarzad zobowigzany jest udostepni¢ mu protokét lustracji, whnioski
polustracyjne oraz informacjg o ich realizacji, po pokryciu kosztow sporzgdzenia kopii.

§43

1. Zarzad moze udzielic jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni; lub jej jednostki wyodrebnionej organizacyjnie | gospodarczo, a takze pefnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci szczegolnych.

§ 44

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnoéci — przez Zastepce Prezesa.

2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorczg.

V. Tytuty prawne do lokali
A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§45

1. Przez umowe O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoidzielnia zobowigzuje sig odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig whieéé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone
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w usm i w Statucie Spotdzielni. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byC
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc lub wspotwiasnosc Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy 0 ustanowienie tego prawa. Umowa
winna by¢ zawarta na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig¢ przepisy 0
ochronie wfasnosci.

6. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu lub jego czesci wymaga zgody
Spotdzielni, jezeli zwigzane jest ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czeéci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasajg najpoziniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. Jezeli
Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna wtasnosc lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 46

1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowg O budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace; sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre$lonego w umowie;

2) okreélenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie terminu zakonczenia inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie
terminu zakofczenia budowy, warunkéw rozwigzania umowy;

5) okreslenie trybu zgtaszania usterek oraz zasad ich usuwania; okreslenie zakonczenia;
6) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczer przynaleznych;
7) wskazanie osob, ktore beda zamieszkiwac w tym lokalu;

8) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne lokale oraz wysokost
wktadéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo: wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe
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lokalu, ostatecznie — po koAcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastgpic w ciggu
6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie lub
osobe okreslong w ust 1.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w umowie o
ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajace] roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnig pomocy ze érodkéw publicznych lub innych Srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba o ktdrej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czeéci przypadajgcej na jej lokal.

§47

1. W przypadku $mierci osoby bgdgcej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim,
ktére miaty wspdlnie zamieszkiwaé w tym lokalu z osobg bedacg strong umowy o budowe,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzace] osobe zmaria.

2. Do zachowania roszczen o ktdrych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych o wyborze osoby uprawnionej rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig
terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwfocznie zawiadamiajg
o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie wobec spotdzielni za
opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, okreslone w Statucie.

§ 48

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub jego uniewaznienia byli matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spdidzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym komu przypadto spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli matzonkowie odpowiadajg wobec Spotdzielni
solidarnie za opfaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, okreslone w Statucie.

§49

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego do dziedziczenia wktadu

mieszkaniowego.

3. Matzonek o ktorym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wiasnoéci zobowigzuje sie do
dokonania rozliczen bezposérednio z ewentualnymi spadkobiercami.
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4, W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci osoby uprawnionej lub innych przypadkach, o ktorych mowa w Statucie,
roszczenia O zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jej osobom bliskim.

5. Osobg bliska jest zstgpny, wstgpny, rodzeristwo, dzieci rodzerstwa, mationek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona, oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.

6. Umowy, o ktorych mowa w ust. 4 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe]
umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale
lokalu.

§50
Wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przysiuguje matzonkom;
2) orzeczenia przez sad 0 wygasnieciu prawa.

2. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z 7gdaniem orzeczenia przez sgd
o wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaptata opfat eksploatacyjnych i remontowych okreslonych w statucie z tytutu
posiadania lokalu za okres co najmniej 6 miesigcy. Przez zaleglosci z zaptatg optat rozumie sie
zalegtoséci biezace i zasgdzone przez sad, odsetki, optaty sagdowe i egzekucyjne;

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej.

3. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w ust 2 pkt. 1) nie mozna orzec 0
wygasnieciu tego prawa, jezeli najpdiniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jesli wniesiono apelacjg — przed sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec 0 wygasnieciu tego prawa wobec jednego z matzonkow albo waobec obojga.

5, Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg uprawomocnienia sig
orzeczenia sgdu 0 wygasnigciu tego prawa.

§51

1. W przypadku wygasénigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy lokal
ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 usm, Spaétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia sig diugu obcigzajgcego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego cze$ci zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na
finansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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7. Przez wkiad zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sig wartoé¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wkfadu mieszkaniowego albo
jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasfo prawo przystugujgce
innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba, e czlonek Spotdzielni  zawierajgcy umowg O ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nie oproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1) z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty
zaleghych optat o ktérych mowa w § 51 ust. 2 pkt. 1) a takze koszty okreélenia wartosci rynkowej
lokalu.

5. Cztonek Spotdzielni zawierajagcy umowg 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, © ktorej mowa w ust 1, oraz zobowiazuje sig do splaty diugu
ohciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciagnietego przez Spofdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreélone w ust. 5 wniesienie wkiadu mieszkaniowego rozumie sig rowniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia ze wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wkfadu.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§52

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
5 7astrzezeniem ust. 2 oglasza nie pézniej nizw ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
regulaminem zbywania lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorczg, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgtoszenia
sie 0s6b bliskich okreslonych w § 50 ust. 5, Spotdzielnia ogfasza przetarg nie poézniej niz w ciggu roku
od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ziozyty zapewnienia nabycia lokalu.

3. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkow oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoéci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
5. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 usm;

2) osoba, o ktérej mowa w art, 15 ust. 2 usm, zgtosi roszczenie 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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6. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia wiasnosci
bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow przetargu.

§53

Wynagrodzenie notariusza za ogbt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§54

1. Przepiséw § 53 nie stosuje sig do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spétdzielcze
acych warunki, o ktorych

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz 056b spetniaj
mowa w art. 30 ust 1 pkt 113 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. 0 niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2. Lokale mieszkalne oraz inne czgsci przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w szczegolnosci
garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych, wybudowane przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem niewaznoéci, wyodrebniane na wiasnosc
ani zbywane jako udziaty we wspdtwtasnosci nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsigwzigcie
inwestycyjno-budowlane.

§55

1. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym
przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, stajg sig cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie tego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni,
ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci
budynku.

Jednoczeénie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci znajdujacego sig na nim budynku albo udziatem we wspotwiasnosci tego budynku zostato
zbyte.

2. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtoéciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomoéci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztafca sig w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie kodeksu cywilnego.
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B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu i
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 56

Zasady nabywania spotfdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym reguluja odpowiednie przepisy
czesci Il A Statutu ,Nabycie cztonkostwa”.

§57

1. Spotdzielcze wiasnosciowe do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu i miejsca w
garazu wielostanowiskowym jako ograniczone prawo rzeczowe, jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Umowa zbycia prawa okreslonego w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego i
obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygaénie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeé¢ okreslonego w ust. 1 spotdzielczego
wiasnoéciowego prawa. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu tego prawa przystuguje prawo
pierwokupu.

4. Umowa zbycia utamkowej czgéci okreslonego w ust. 1 prawa zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§58
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§59

1. W przypadkach gdy usm przewiduje wygasniecie spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu i
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo nabyte w sposob przewidziany w ust. 1 Spoétdzielnia obowigzana jest zby¢ w terminie 6
miesiecy od daty nabycia prawa liczac, w takim przypadku stosuje sig zapis § 58 ust. 3 Statutu.

§60

Do egzekucji z wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu i miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

§61

1. W razie émierci osoby, ktdrej przystugiwato spofdzielcze wtiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawi¢ Spotdzielni
prawomocne stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jeéli prawo to przeszfo na kilku spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie
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wiasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, petnomocnika wyznaczy sad.

3. Petnomocnik i przedstawiciel osoby prawnej uprawnieni sa do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu Spotdzielni Mieszkaniowej.

4. W razie émierci jednego z mafzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnoéciowe prawo przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 2 stosuje sig odpowiednio.

§ 62

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do niezwiocznego
powiadomienia Spotdzielni na pismie o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpoziniej z
chwilg wygasnigcia spotdzielczego wtasnoséciowego prawa.
C. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§63

1. Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac w szczegolnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajgcej na ten lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreélenie terminu zakornczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze nastgpic
przesuniecie terminu zakonczenia budowy;

6) okreélenie trybu zgtaszania usterek oraz zasad ich usuwania;
7) okreslenie warunkow rozwigzania umowy 0 budowe oraz zwrotu czesci wptaconego wktadu.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust 1, wnosi wkfad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajace]
na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 2) i 3) oraz ust. 2 nie stosuje sie do osdb, ktére zawierajg UMoOwg O budowe
bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadar nieobejmujgcych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.
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4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.

§64

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wiasnosci, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnodci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czesécia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkfad budowlany albo jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 65

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnig lub
osobe, ktdrej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

2. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktdrej przystuguje
ekspektatywa wiasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 66

Na 7gdanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 67

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktoérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci odregbng
wiasnoéé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych
przez osobe, ktéra podpisata umowg o budowg lokalu, jezeli wspdlnie z nig ubiegajg sig o
ustanowienie takiego prawa.

§ 68

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig tacznie ze
wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja sie¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomoéci. W takim przypadku wysokoé¢ udziatéw w nieruchomosci wspoine]
okresla ta umowa.

§69

Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$é lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy o ustanowienie odrgbne;j wtasnosci lokali.
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§70

Z cztonkiem ubiegajgcym sie o budowe miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe na zasadach i w trybie okreélonym dla uméw o
budowe lokalu, z tym, ze po wybudowaniu Spétdzielnia przeniesie na cztonka lub osoby przez niego
wskazane utamkowy udziat we wspétwtasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty we
wspotwiasnosci sg rowne.

§71

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

D. Najem lokali i dzierzawa gruntow.
§72

1. Spodtdzielnia moze wynajmowaé wolne lokale mieszkalne, uzytkowe, garaie oraz miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych,

2. Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wtasnoscig lub wspdtwiasnoscig oraz w
uzytkowaniu wieczystym.

3. Warunki najmu oraz dzierzawy okresla umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnia a najemcy lub
dzierzawca.

E. Zamiana lokali.
§73

1. Cztonkowie Spoétdzielni mogg dokonywaé miedzy sobg zamiany zajmowanych lokali, jak réwniez
zamiany mieszkan z cztonkami innych spdtdzielni, najemcami lokali nalezgcych do zasobhdw gminy lub
innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze z wtascicielami lokali stanowigcych odrebng
wiasnosc.

2. Skutecznos¢ dokonanej zamiany mieszkania lokatorskiego jest uzalezniona od dopetnienia
wymagan przewidzianych w Statucie.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana umaozliwic cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz z osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem.

§74

1. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio przepisy o wnoszeniu i zwrocie wktaddw.

2. Szczegétowe postanowienia dotyczgce zamian lokali zawiera regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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VI. Zasady wnoszenia wkfaddw oraz ich rozliczania w razie wygas$niecia prawa do lokalu.
A. Zasady ogolne.
§75

Cztonkowie oczekujgcy na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa.

§76

1. Okreslenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa, dokonuje sie w trzech etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowe], na podstawie dokumentacji technicznej
i kosztorysu inwestorskiego;

2) po rozpoczeciu robdt budowlanych — z uwzglednieniem warunkéw finansowych umow zawartych z
wykonawcami tych robét;

3) ostatecznie — po zakonczeniu i rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmujgcego budynki i
towarzyszace im roboty zewnetrzne na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez spotdzielnie.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie trzech miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§77

1. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg |
zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji i sposobu jej finansowania;
2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztéw inwestycji;

3) okredlenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kaidego budynku
wchodzgcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspadlnie dla
dwoch lub wiecej budynkdw i rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni,
kubatury lub wielkosci kosztow bezposrednich);

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych , jezeli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym;

5) okreslenie sktadnikow kosztdw budowy czesci mieszkalnej, ktorych rozliczenie na poszczegdlne
lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego mieszkania (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wykiadzin podtogowych, sciennych itp.);

6) dopuszczalnos$é rdznicowania obcigzen poszczegodlnych lokali mieszkalnych z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (np. atrakcyjnosc);
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7) zasady odpowiedzialnosci finansowej cztonka Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na
poczet kosztow budowy.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie ubiegajacej sie o
zawarcie ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu. Przy zawieraniu uméw o budowe cztonek
potwierdza fakt zaznajomienia sie z regulaminem.

§78

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 76, stanowi podstawe okreélenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termindw
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§79

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Zarzgd w formie uchwaty w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do
uzytkowania.

§ 80

Jezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkiad Spodtdzielnia
poniosta szkode (np. zaciggnefa kredyt, zaptacita kary umowne, odsetki od nieterminowo
regulowanych faktur itp.), cztonek ponosi petne ryzyko z tym zwigzane i zobowigzany jest do
naprawienia powstatej z tego tytutu szkody.

B. Wkiady mieszkaniowe.
§ 381

Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roinicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy tego lokalu, cztenek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami, w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§82

1. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z § 87 oraz zohowiazuje sige do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z
tytutu zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktdrej mowa w ust. 2 nie dotyczy oséb bliskich, ktorym przystuguje przewidziane w
Statucie roszczenie do lokalu.
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4. Nierozliczony wkiad mieszkaniowy odziedziczony przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz przekazany w drodze darowizny
przez pozostatych spadkobiercow nie wymaga uzupefnienia finansowego.

Dotyczy to takze bytego mationka, ktéremu wskutek rozwodu lub uniewainienia matienstwa
przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktory otrzymat brakujgcy czesc
wktadu mieszkaniowego w drodze umowy o czesSciowy podziat majatku wspdlnego po rozwodzie,
zawartej z bytym matizonkiem, a takie oséb ubiegajgcych sie o ponowne zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktdre to prawo wczesniej
wygasfo.

§ 83

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek , z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego
lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czesc w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej
czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§84

W przypadku modernizacji budynku cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego potoionego w tym budynku, jest obowigzany uzupefni¢ wktad
mieszkaniowy.

C. Wktady budowlane.
§ 85
Do wktadéw budowlanych stosuje sie odpowiednio przepisy § 82 ust. 1, 2i 4 oraz § 84 Statutu.
D. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§ 86

Wartosc rynkowq okreéla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu pokrywa osoba, na rzecz ktdrej ma byc
wykonana.

§ 87

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dfugu
obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest opréznienie lokalu.

3. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w pkt. 1
nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
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§ 88

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowigzana
jest wyptaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu wartosé
wiasnoéciowego prawa do lokalu ustalana jest przy uwzglednieniu ust. 2 i nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spdtdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potrgca sig nie wniesiong przez cztonka
cze$¢ wkitadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, potrgca sie kwote niespfaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.

§89

1. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swe od niego wywodza, s3 obowigzane do
opréznienia tego lokalu i przekazania go do dyspozycji Spotdzielni.

2. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia tym osobom innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytufu prawnego do lokalu o
innym przeznaczeniu, ¢ ile umowa nie stanowi inaczej.

4, Wyptata wktadu albo jego czesci powinna by¢ dokonana w terminie 3 miesiecy od dnia przekazania
do dyspozycji Spotdzielni lokalu, do ktdérego wygasto spotdzielcze prawo.

5. Jezeli jednak nalezno$¢ uzaleiniona jest od kwoty uzyskanej w przetargu wypfata z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 2 miesiecy od daty rozstrzygniecia przetargu.

VIl. Przeksztatcanie tytutdow prawnych do lokali.

A. Przeniesienie wiasnoéci lokalu, do ktdérego cztonkowi przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§90

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzar Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegdInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jesli Spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnig do budzetu paristwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub
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Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy oraz
koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktdrego
dokonuje sie przeniesienia wtasnosci lokalu.

§91

Po Smierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z okreslonym w § 90 Statutu zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu, jezeli brak jest osdb uprawnionych; mationka, dzieci i innych oséb bliskich
zamieszkatych razem z hytym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich witasnosci lokalu. W tym przypadku nie stosuje sie przepisu Statutu
dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu, oraz uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

B. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§92

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuienia z tytutu optat eksploatacyjnych i remontowych.

2. Spotdzielnia zawiera umowe w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci albo prawo
wieczystego uzytkowania gruntu na ktorym zostat wybudowany budynek.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy oraz
koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej dokonuje sie
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§93

Wyliczone przez Spétdzielnie optaty, o ktérych mowa w § 92 Statutu, cztonek obowigzany jest wptaci¢
do Spotdzielni w terminie nie przekraczajgcym 1 miesigca od dnia pisemnego powiadomienia go o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 94

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z okreslonym w § 95 Statutu zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu jego spadkobiercy moga zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatu we
wspdtwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu fub
udziat we wspotwtasnosci garazu zostat ztozony w dniu pierwszege wystapienia z zgdaniem przez
cztonka Spatdzielni.
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§95

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdrego przystugiwato cztonkowi
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego. lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu bad? garazu.

2. Wierzyciel, ktdrego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu lub
garaiu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu lub garazu stanowigcych odrebng wtasnosé, powstatg w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 96

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lckalu lub garazu, do ktorego cztonkowi
przystugiwato spdtdzielcze wlasnosciowe prawo, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiegg wieczystg dla odrebnej wtasnosci.

C. Przeniesienie wtasnosci na najemce lokalu uzytkowego
§97

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst w petni koszty
budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzec z
tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz spfaty zadfuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy
najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej dokonuje
sie przeniesienia prawa wtasnosci lokalu lub pracowni.

VIil. Gospodarka Spotdzielni.
A. Zasady ogdlne
§98

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

4. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegblnosci z
tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§99

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okresionych odrebnymi przepisami. Szczegotowe
zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.
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2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po uptywie roku obrachunkowego Zarzad
sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym hilans i rachunek wynikdw,

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci w
trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jesli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni na
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spdétdzielni, w celu umoiliwienia
cztonkom zapoznania sig z nim.

5. Roinice pomiedzy poniesionymi kosztami i przychodami na gospodarce zasobami Spétdzielni
przenosi sie do rozliczenia z cztonkami Spétdzielni na rok nastepny.

6. Nadwyzka bilansowa moze byc¢ przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci;
2) zwiekszenie funduszu zasobowego;

3) zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosci;

4) zwiekszenie centralnego funduszu remontowego;

5) zwiekszenie funduszy celowych.

6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] i kulturalne;j.

O przeznaczeniu nadwyiki oraz Zrodtach pokrycia straty bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe].

§100
1. Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spétdzielni sg:
1) fundusz zasobowy powstajgcy z czesci nadwyiki bilansowej, wartosci majatkowych;
2) fundusz wktaddw mieszkaniowych powstajgcy z wptat przez cztonkdéw wktaddw mieszkaniowych;
3) fundusz wkiaddw budowlanych powstajgcy z wptat przez cztonkéw wkiadédw budowlanych;

4) fundusz wkiadow zaliczkowych powstajgcy z wptat dokonywanych na poczet wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego w trakcie realizacji inwestycji;

5) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych.
2. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy nieruchomosci powstajgcy:

1) z odpiséw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonych przez cztonkdw
spotdzielni lub osoby ktérym przystugujg lokale na podstawie umowy najmu;

2) zinnych Zzrodet finansowania.
3. Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe w ramach obowigzujgcych przepisow.
4. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania

srodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.
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§101

1. Spoidzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowg bezwynikowo — roinica pomiedzy kosztami a
dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub
dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Spotdzielnia ustala samodzielnie wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenia w ramach posiadanych
mozliwosci finansowych, okreslonych w zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg planach gospodarczo
— ekonomicznych, stosownie do potrzeb swojej dziatalnosci, a zasady wynagradzania, stosujac
przepisy Kodeksu Pracy, przepisy o wynagrodzeniach oraz postanowienia wiasciwych dla Spotdzielni
innych przepiséw prawnych dotyczgcych tych zagadnien.

B. Zarzadzanie nieruchomosciami.
§ 102

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni.

3. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow;

2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, ktéra powinna uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki tego funduszu.

4. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i
kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, moga
odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie zawartych ze Spotdzielnig umow.

5. Za optaty okreslone w ust. 1, 2 i 4 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz
wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ ta ogranicza sie do wysokoéci opfat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Na zadanie czfonka Spotdzielni lub wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem, Spotdzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

7. Na wniosek wiekszoséci wtascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomoéci obliczonej wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, Rada Nadzorcza
moze ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tytutu utrzymania nieruchomosci wspdlnej dla wtascicieli lokali
o innym przeznaczeniu, jezeli jest to uzasadnione sposobem korzystania z tych lokali.
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§ 103
1. Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w § 102 ust. 1, 2 i 4 Statutu jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami;
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i gospodarki cieplnej.

2. Szczegbtowe zasady planowania i rozliczania kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami oraz ustalanie
wysokoéci optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.

§104
Regulamin, o ktérym mowa w § 103 powinien zawierac w szczeg6lnosci:
1) okreélenie jednostki rozliczeniowe] poszczegdlnych rodzajow kosztow (stanowiska kosztow);

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegéinych rodzajow kosztow (1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzeri pomiarowych itp.);

3) réinicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami zarzadzania nieruchomosciami ze wzglgdu
na ich rodzaj i intensywnos¢ eksploatacji;

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali;

5) termin ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat za energig cieplng i dostarczong
wode, pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.

§ 105

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 102 ust. 1,2 i 4 Statutu, powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do
dnia 15-go kazdego miesigca kalendarzowego. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze przesung¢ ten termin lecz nie dtuzej niz do korica tego miesigca.

2. Obowigzek wnoszenia opfaty powstaje z dniem przekazania cztonkowi lub najemcy lokalu do
dyspozycji bad? nabycia prawa do lokalu. Ustaje zas z dniem przekazania lokalu Spotdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznoéci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opoznienie.
Zarzad moie w uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkiem
uregulowania naleznosci gtdwnej a takze przesung¢ termin ich naliczania.

4. Nie mozna potrgca¢ naleznosci przystugujacych od Spétdzielni z naleznych optat za uzywanie
lokalu, z wyjgtkiem potrgcen dokonywanych za jej zgodq.

5. Od zalegtosci z tytutu optat, o ktérych mowa w § 102 ust. 1,2 i 4 Statutu roztozonych na raty nie
nalicza sie odsetek. Brak wptaty ktorejkolwiek raty powoduje natychmiastowg wymagalnosc zaptaty
pozostatej kwoty roztozonego na raty zadtuzenia oraz naliczenie odsetek ustawowych za opdinienie
od dnia powstania zadtuzenia.

§ 106

1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw i wtascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spétdzielni co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego a w razie zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegdlnosci kosztéw dostarczania mediéw oraz kosztéw odbioru nieczystosci statych i ciektych,
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co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, nie péiniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zawiadomien tych dokonuje sig na pismie z uzasadnieniem.
Pisma zawiadamiajace sg doreczane poprzez ich wiozenie do skrzynek pocztowych.

2. Cztonkowie Spétdzielni moga kwestionowad zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub z pominigciem tego postgpowania bezposrednio na drodze sgdowe;j.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéfdzielni moga kwestionowac zasadnosC zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

4. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia z
obowigzku ponoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§ 107

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom tych lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wifasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspodlnej w czesci nie
znajdujace]j pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sig w
szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz mienie jej cztonkéw jak réwniez na zasilenie funduszy wtasnych
Spotdzielni, oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

§108

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni i cztonka w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje zakres wynikajacy z przepiséw ustawy o wiasnosci lokali oraz regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykorczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spofdzielni woéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych i wymaga
zgody wiasciwego organu nadzoru budowlanego.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zaliczane na wktady mieszkaniowe lub budowlane. W
przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonfczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu wartoséci rynkowej lokalu.

IX. Lustracja.

§ 109
Lustracje w Spotdzielni przeprowadza sig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
X. Przepisy koncowe,

§110

1. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017 r. to w przypadku ustania
cztonkostwa zwigzanego z utrata prawa do lokalu byty cztonek Spétdzielni moze zada¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.
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2. W przypadku émierci cztonka Spétdzielni jego spadkobiercy mogg zadac zwrotu wptat dokonanych
na udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentdw stwierdzajacych nabycie spadku.

3. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo, oraz w wypadku gdy udziaty zostaty przeznaczone
na pokrycie strat Spétdzielni.

4. Spotdzielnia zwraca udziat w wysokosci nominalnej wptaty z zastrzezeniem ust. 3 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§ 111

1. Rozwigzanie, likwidacja, tgczenie sie Spotdzielni lub podziat oraz przyfgczenie jednostki
organizacyjnej Spotdzielni nastepuje w przypadkach i w trybie okreslonym przez prawo spotdzielcze.

2. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci.
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