SPOLUZIELNIA MIESZKANIOW,,
TWIBGHA®

ul. J.H. Dabrowskiego 21B

70-100 Szcrzecin

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SM ,,WIECHA” w

Szczecinie za 2016 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej , WIECHA” w Szczecinie w osobach:

1. Magdalena Piascik — Prezes Zarzadu,

2. Andrzej Zielinski - Z — ca Prezesa Zarzadu,

3. Michat Dobrowolski — Z-ca Prezesa Zarzadu
petnit swoje obowiazki w okresie od 01.01.2016 r. — 31.12.2016 r., oraz stosownie do
przepisdbw ustawy o0 rachunkowoséci oraz prawa spotdzielczego wraz ze
sprawozdaniem finansowym przedstawia swoim czionkom oraz wszystkim
zainteresowanym odbiorcom sprawozdanie z dziatalnosci jednostki w 2016 roku.
Celem sprawozdania jest przedstawienie informacji o catoksztatcie sytuacji i roznych
zakresach dziatalnosci Spoétdzielni tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym za

rok sprawozdawczy, oraz przewidywaniach na przysztosc.

SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotdzielnia liczyta 57 czlonkdw oraz 3
wspotwiascicieli nie bgdacych cztonkami SM” WIECHA” lokali i boksu garazowego
Wyodr@bnionych na wtasnosc.

Na 52 lokale mieszkalne wyodrebniona wiasnosé stanowi 7 lokali, 43 lokale
mieszkalne posiadajg status prawny na warunkach spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa, 1 lokal posiadajgcy status spotdzielczego prawa do lokalu oraz jeden lokal
bedacy wiasnoscig Spotdzielni obecnie wynajmowany. Natomiast na 34 boksy

garazowe wyodrebniong wiasno$¢ stanowi 1 garaz.

UCHWALY | DZIALALNOSC ZARZADU
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt posiedzenia na 5 spotkaniach formalnych,
z ktérych sporzadzono protokoty. Zarzad na posiedzeniach zajmowat sig biezacymi

sprawami zwigzanymi z dziatalnoscig spotdzielni.

Pozostate sprawy, ktérymi zajmowat sig Zarzad to:
- wykonanie biezgcej konserwacji dachu budynku oraz dachu garazu,

- wykonanie malowania 2 klatek schodowych,
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- Zorganizowanie akcji sadzenia krokusoéw,

Ponadto Zarzad podejmowat dziatania w kierunku wykonania

1. remontu muru oporowego i dolnej czeéci elewacji, (uznano ze przedstawiony
projekt nie spetnia oczekiwarn) wobec czego Zarzad zrezygnowat z przedstawionych
rozwigzan,

2. zawarcia z STBS porozumienie dotyczace zasad korzystania z wybudowanych
schodow,

3. ogtoszenia przetargu na remont elewacji. Wobec wycofania si¢ wytonionego w
przetargu wykonawcy remont elewacji zostat odtozony na kolejny rok.

4. przestawienia pojemnikow na $mieci nalezacych do wspoélnoty przy ul.
Dabrowskiego 20 zarzgdzanej przez BOM7.

FINANSE SPOLDZIELNI

KAPITALY WLASNE

Kapitaty spétdzielni zaprezentowane $g W ponizszej tabeli:

Stan na Zwigkszenia w clagu roku cbrotowego
. Rodzaj kapitatu poczatek
o {funduszu) roku podzial _ razem
agio doptaty Inne
obrotowego zysku (4+5+6+7)
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Udziatowy 3636,80 0 0 3636,80
2. | Zasobowy 228633,37 |0 0 228779,84
3. | Wkiadéw budowlanych | 1883569,61 |0 0 1883569,61
4. | Waloryzacja wktadéw | -178739,29 |0 0 -178739,29
5 Umorzenie zasobdéw 55113929 |0
" | mieszkaniowych ) ! 0 -551139,29
6. { Remontowy 104077,21 |0 68870,48 172947,69
7. | Celowy 140000,00 |0 0 140000,00
8. | Na sptaty kredytow 6077,16 0 0 6077,16
9.
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Zmniejszenia w clagu roku obrotoﬁego Stan na koniec roku obrotowego
krycl rot razem ogolem w tym: pokrywajacy
p:t:;e ::'piaf i e (9+10+11+12) | (3+8-13) | wiasne udzialy (akcje)
9 10 1 12 13 14 15
0 0 0 0 0 3636,80 0
0 0 0 0 0 0228779,84 |0
0 0 0 0 0 1883341,610 |0
0 0 0 0 0 -178739,28 |0
0 0 0 0 0 -551138,29 |0
0 0 0 71605,76 (0 101341,83 0
0 0 0 0 0 140000,00 0
0 0 0 0 0 6077,16 0
Fundusz remontowy na koniec 31.12.2016 r.
- budynek — 59028,97 zt.,
- garaz —42312,96 zi.
KOSZTY
Koszty funkcjonowania spotdzielni wyniosty:
a)amortyzagcji 33187,70
b)zuzycia materiatéow i energii, 172414 53
c¢)ustug obcych, 147750,98
d)podatkéw i opfat, 37628,66
e)wynagrodzen, 6928,00
f) ubezpieczen i innych $wiadczen, 0
g)pozostatych kosztow rodzajowych. 4285,60
Koszty eksploatac;ji i utrzymania budynku 206407 ,34
Koszty eksploatagiji i utrzymania garazy 37834,10
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Koszty C.O. i C.W. 157954,03

PRZYCHODY
Przychody spotdzielni ksztattowaty sie nastepujaco:
Sprzedaz ustug eksploatacyjnych:

Budynek 69150,24
Fundusz remontowy 64830,48
Zimna woda, Scieki i $mieci 62230,07
Garaz 32320,00
Fundusz remontowy (garaz) 4040,00
Energia 1616,0

Sprzedaz ustug C.0.i C.W
C.O. 113209,64
C.w. 54707,68

Stawka optat eksploatacyjnych dla budynku mieszkalnego od 1.11..2016 roku
pozostata bez zmian i wynosita 1,60 zt. liczona od 1m2 powierzchni uzytkowe;.
Opfata eksploatacyjna garaze zostata zachowana i wynosi 80 zt. Odpis na fundusz
remontowy zostat rowniez zachowany w wysokosci 10 zt.

Stawki za media wynosity:

Zimna woda 434 zi/m3
Ciepta woda 18,99 z/m3
Scieki 6,75 zt/m3
Optata stataza CW 0,17 z/m2
Optata za C.O. 2,78 zi/m2

Zadtuzenie w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy na 31.12.2016 rok
uksztattowato sie w wysokosci : 24782,09 zt.

Z pomocy socjalnej w formie dodatkéw mieszkaniowych w 2016 roku cztonkowie

Spotdzielni nie korzystali.
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Zadtuzenie Spétdzielni z tytutu kredytu diugoterminowego na dzien 31.12.2014 rok
wynosito : 162.541,02 zt. w roku 2015 wyniosto na 31.12.2015 r. kwote 157087,38, w
roku 2016 wynosito na 31.12.2016 r. kwotg 158489,69 zt

WYNIK FINANSOWY
Okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. zamknat sig¢ zyskiem netto w wysokosci

20135,41 zt.

Wobec powyzszego Zarzad proponuje nastepujacy podziat zysku.

Lp. Wyszczegolnienie Kwota

1. | Nierozliczony wynik z lat ubiegtych (w tym skutki korekty btedu lub poniesienia straty na 0,00
sprzedazy bgdz umorzeniu udziatow/akcji wiasnych)

2. | Zysk netto 20135,41

3. | Proponowany podziat zysku:

a) pokrycie straty z lat ubiegtych

b) wyptata dywidendy (juz wyptaccna dywidenda)
c) zwigkszenie kapitatu zapasowego

d) zwigkszenie kapitatu rezerwowego (FUNDUSZ REMONTOWY) 20135,41
e) zwigkszenie kapitatu podstawowego

f) wyptata nagrod, premii

g) zasilenie funduszy specjalnych

hy inne (np. darowizny)

4. | Niepodzielony zysk 0,00

ZAKONCZENIE

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz Spdidzielnia zachowuje ptynno$¢ finansowg i
zdolnosé do terminowego regulowania zobowigzan biezacych. Spotdzielnia
pozostata wiarygodnym uczestnikiem obrotu gospodarczego wywigzujgcym sie
terminowo z cigzacych na niej zobowigzan finansowych. Analiza majatkowo —
kapitatowa Spotdzielni nie wskazuje na wystapienie jakichkolwiek zagrozen dla

mozliwosci kontynuowania przez nig dziatalnosci.
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